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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА НОРИЛЬСКА
КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ
РАСПОРЯЖЕНИЕ
16.12.2024

                              г. Норильск


                        № 8107
Об утверждении типовых форм договора найма жилого помещения коммерческого использования
В целях обеспечения эффективного управления муниципальной собственностью, руководствуясь Положением о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования город Норильск, утвержденным решением Норильского городского Совета депутатов от 18.12.2018 №10/5-232, распоряжением Администрации города Норильска от 01.07.2022 № 3608 «О распределении полномочий между должностными лицами Администрации города Норильска», 

1. Утвердить типовую форму краткосрочного договора найма жилого помещения коммерческого использования согласно приложению № 1 к настоящему распоряжению.

2. Утвердить типовую форму договора найма жилого помещения коммерческого использования согласно приложению № 2 к настоящему распоряжению.


3. Управлению жилищного фонда Администрации города Норильска:

-  заключать краткосрочный договор найма жилого помещения коммерческого использования по типовой форме согласно приложению № 1 к настоящему распоряжению в случае, если срок действия договора найма жилого помещения коммерческого использования установлен менее одного года;

- заключать договор найма жилого помещения коммерческого использования по типовой форме согласно приложению № 2 к настоящему распоряжению в случае, если срок действия договора найма жилого помещения коммерческого использования установлен более одного года. 

4. Контроль исполнения пункта 3 настоящего распоряжения возложить на начальника Управления жилищного фонда Администрации города Норильска. 

5. Разместить настоящее распоряжение на официальном сайте муниципального образования город Норильск. 
6. Настоящее распоряжение вступает в силу с даты вступления в силу постановления Администрации города Норильска от 02.12.2024 № 573 «Об утверждении Административного регламента предоставления муниципальной услуги «Предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма жилых помещений коммерческого использования»». 

Заместитель Главы города Норильска

по городскому хозяйству






   А.А. Добровольский  
	
	Приложение № 1 
к распоряжению Администрации города Норильска «Об утверждении типовых форм договора найма жилого помещения коммерческого использования»
от 16.12.2024 № 8107



ТИПОВАЯ ФОРМА КРАТКОСРОЧНОГО ДОГОВОРА  
НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

г. Норильск





                                                «___»_________             

Управление жилищного фонда Администрации города Норильска в лице начальника Управления ________________________, действующего от имени собственника – муниципального образования город Норильск, на основании Положения об Управлении жилищного фонда Администрации города Норильска, утвержденного решением Норильского городского Совета депутатов от 31.03.2015 № 23/4-494, именуемое в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и _____________________________________ с другой стороны, именуемая в дальнейшем «Наниматель», руководствуясь п.п. 1, 2 ст. 209, п. 1 ст. 215, п.1 ст. 671 Гражданского кодекса Российской Федерации, Положением о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования город Норильск, заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Наймодатель на основании распоряжения Администрации города Норильска от _____________ №____________ предоставляет Нанимателю во временное владение и пользование изолированное жилое помещение (квартиру) в многоквартирном доме для проживания в нем за плату, в порядке и на условиях, определенных настоящим Договором.

1.2. Жилое помещение предоставляется гражданину без проведения текущего ремонта. При этом фактическое состояние жилого помещения на момент передачи указывается в акте            приема-передачи жилого помещения.

1.3. Фактическое предоставление жилого помещения по настоящему Договору осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения, который подписывается Нанимателем и Наймодателем одновременно с подписанием настоящего Договора, является его неотъемлемой частью и не влечет перехода права собственности на жилое помещение.

1.4. Передаваемое по настоящему Договору жилое помещение (квартира) не подлежит отчуждению, обмену, приватизации.

2. ОБЪЕКТ ДОГОВОРА

2.1.
Наймодатель предоставляет Нанимателю изолированное жилое помещение – квартиру № ________, расположенную в многоквартирном доме № ________ по ул. ____________________ города Норильска Красноярского края (далее – жилое помещение). 

2.2.
Предоставляемое изолированное жилое помещение (квартира) имеет общую площадь________ кв.м, жилую площадь _________ кв.м., состоит из ________ жилой комнаты.

3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

3.1.
Настоящий договор вступает в силу с ___________ и действует до  _____________.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Наниматель обязуется:

4.1.1. Принять от Наймодателя жилое помещение, являющееся объектом настоящего Договора, во временное владение и пользование для проживания в нем по акту приема - передачи жилого помещения одновременно с подписанием настоящего Договора.

4.1.2. Ознакомить всех граждан, постоянно с ним проживающих, указанных в пункте 6.1 настоящего Договора, с условиями настоящего Договора.

4.1.3. Ежемесячно вносить плату за наем в размере и порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора, а также плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме (далее – плата за содержание жилого помещения), и плату за коммунальные услуги в порядке и сроки, установленные действующим законодательством. 

Обязанность вносить плату за наем, плату за содержание жилого помещения и коммунальные услуги возникает у Нанимателя с момента заключения настоящего Договора.

В случае временного отсутствия Нанимателя настоящий Договор сохраняет свое действие, при этом Наниматель обязан вносить плату за наем, плату за содержание жилого помещения и коммунальные услуги за весь период временного отсутствия.

4.1.4. В случае установления размера платы за наем для отдельной категории нанимателей и утраты оснований для её применения в период действия настоящего Договора обязан письменно уведомить Наймодателя в срок не позднее 10-ти дней с даты наступления соответствующих изменений.

4.1.5. Использовать жилое помещение только для своего проживания, а также проживания граждан, указанных в пункте 6.1 настоящего Договора. 

4.1.6. Производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения. 
4.1.7. Бережно относиться к занимаемому жилому помещению, его инженерному оборудованию и многоквартирному дому в целом, обеспечить их сохранность с соблюдением требований, установленных действующим законодательством.

При обнаружении неисправностей в инженерном оборудовании жилого помещения немедленно принимать все возможные меры по их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или организацию, предоставляющую коммунальные услуги (управляющая либо ресурсоснабжающая организация).

Допускать представителей организации, предоставляющей коммунальные услуги, представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования в заранее согласованное время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время.

4.1.8. Устранять за свой счет повреждения жилого помещения, а также производить ремонт либо замену поврежденного инженерного оборудования в нем, если указанные повреждения произошли по вине Нанимателя либо граждан, постоянно с ним проживающих.

4.1.9. Содержать в чистоте и порядке занимаемые жилое и подсобные помещения, балконы, лоджии, соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования многоквартирного дома, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места, определенные и оборудованные для этих целей.

4.1.10. Не производить переустройство, перепланировку занимаемого жилого и подсобных помещений, переоборудование балконов и лоджий, перестановку инженерного оборудования, либо установку дополнительного оборудования, за исключением приборов учета холодного, горячего водоснабжения, без письменного согласования Наймодателя.

4.1.11. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок в электрических сетях и электроприборах, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, нарушения других правил пожарной безопасности.

4.1.12. Не допускать выполнения в жилом помещении работ или совершения действий, приводящих к порче помещений, либо создающих постоянный, повышенный шум или вибрацию, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях многоквартирного дома. Пользование телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами допускается лишь при условии уменьшения слышимости до степени, не нарушающей покоя соседей.

4.1.13. Обеспечивать допуск в жилое помещение представителей Наймодателя, при необходимости совместно с представителями соответствующей управляющей организации, осуществляющей управление многоквартирным домом, для осмотра состояния инженерного оборудования, производства планового техобслуживания и ремонта.

4.1.14. Отвечать перед Наймодателем за действия граждан, постоянно с ним проживающих, которые нарушают условия настоящего Договора.

4.1.15. В случаях прекращения или расторжения настоящего Договора в течение 10-ти дней со дня окончания срока действия настоящего Договора:

- погасить имеющуюся задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги с учетом пени;

- сняться с регистрационного учета по месту жительства (пребывания) в жилом помещении (в случае постановки на регистрационный учет по месту жительства (пребывания) в жилом помещении;

- освободить и сдать жилое помещение Наймодателю по акту приема-передачи жилого помещения без обременения правами третьих лиц, со всеми неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения произведенными им улучшениями.

- вывезти из жилого помещения свое имущество (мебель, бытовая техника, мусор и т.д.). 

Имущество, оставленное Нанимателем в жилом помещении, считается (признается) брошенным. 
4.1.16. Наниматель обязуется в полном объеме возместить Наймодателю расходы, понесенные по вывозу брошенного (оставленного) Нанимателем имущества в жилом помещении. 
4.1.17. Обеспечивать проведение поверок установленных индивидуальных приборов учета холодного, горячего водоснабжения и электроэнергии. 

4.1.18. Выполнять иные обязательства, вытекающие из правоотношений, связанных с заключением настоящего Договора, предусмотренные действующим законодательством.

4.2. Нанимателю запрещается:

4.2.1. Устанавливать, подключать без письменного разрешения Наймодателя и использовать электрические приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-техническим нормативам.

4.2.2. Нарушать имеющиеся схемы учета расхода предоставляемых коммунальных услуг.

4.3. Наниматель вправе:

4.3.1. С согласия совершеннолетних граждан, указанных в пункте 6.1 настоящего Договора, расторгнуть настоящий Договор в установленном законодательством порядке до истечения срока, указанного в пункте 3.1 настоящего Договора.

4.3.2. Обратиться в адрес Наймодателя с заявлением об установлении платы за наем для отдельных категорий нанимателей. 
4.3.3. Производить за счет собственных средств неотделимые улучшения занимаемого жилого помещения, не влекущие утрату или изменение конструктивных особенностей и технических характеристик жилого помещения.

Произведенные Нанимателем за счет собственных средств неотделимые улучшения жилого помещения возмещению Наймодателем не подлежат.

4.3.4. Установить в жилом помещении самостоятельно и за счет собственных средств приборы учета холодного и горячего водоснабжения.

4.3.5. Пользоваться иными правами, вытекающими из правоотношений, связанных с заключением настоящего Договора, предусмотренными действующим законодательством.

4.4. Наймодатель обязан:

4.4.1. Предоставить Нанимателю свободное, пригодное для постоянного проживания жилое помещение, являющееся объектом настоящего Договора.

4.4.2. Уведомить Нанимателя об изменении платы за наем письменно в течение одного календарного месяца с момента утверждения постановлением Администрации города Норильска новых тарифов по плате за наем, в том числе по плате, устанавливаемой для отдельных категорий граждан. 

4.4.3. Выполнять иные обязательства, вытекающие из правоотношений, связанных с заключением настоящего Договора, предусмотренные действующим законодательством.

4.5. Наймодатель вправе:

4.5.1. Требовать от Нанимателя выполнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

4.5.2. Досрочно расторгнуть Договор в случаях нарушения Нанимателем обязательств по настоящему Договору в порядке, установленном законодательством РФ.

4.5.3. Контролировать порядок использования жилого помещения и соблюдения условий настоящего Договора.

4.5.4. Требовать от Нанимателя своевременного внесения платы за наем в порядке  и сроки, установленные пунктом 5.1 настоящего Договора.

4.5.5. В одностороннем порядке изменить размер платы за наем, установленный пунктом 5.1 настоящего Договора, но не чаще одного раза в год. 
4.5.6. Производить осмотры состояния инженерного оборудования в жилом помещении Нанимателя, его ремонт во взаимосогласованные сроки с привлечением, при необходимости, представителей соответствующей управляющей организации, осуществляющей управление многоквартирным домом, не нарушая гражданских прав Нанимателя и проживающих совместно с ним граждан.

4.5.7. Требовать в судебном порядке возмещения убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Нанимателем обязательств по настоящему Договору.

4.5.8. Требовать выселения в судебном порядке Нанимателя и граждан, постоянно с ним проживающих, без предоставления другого жилья в случаях:

- невнесения Нанимателем платы за наем более двух раз по истечении установленного настоящим Договором срока платежа;

- разрушения или порчи жилого помещения, являющегося объектом настоящего Договора, Нанимателем или гражданами, совместно с ним проживающими;

- использования Нанимателем или гражданами, совместно с ним проживающими, жилого помещения, являющегося объектом настоящего Договора, не по назначению либо систематического нарушения ими прав и интересов соседей, а меры предупреждения, предпринятые Наймодателем, оказались безрезультатными;

- признания жилого помещения, являющегося объектом настоящего Договора, непригодным для проживания или многоквартирного дома, в котором оно расположено, аварийным и подлежащим сносу (реконструкции).

4.5.9. В случае несвоевременного внесения платы за наем - требовать уплату пеней в порядке и размере, которые предусмотрены ст. 155 Жилищного кодекса РФ.

4.5.10. Если Наниматель не передал жилое помещение по акту приема-передачи жилого помещения в случае прекращения или расторжения настоящего Договора, в срок, указанный в пункте 4.1.15 настоящего Договора, требовать от Нанимателя внесения платы за наем жилого помещения за все время фактического использования жилого помещения за пределами срока, установленного настоящим Договором. Данное право Наймодателя применяется также в случае фактического неиспользования Нанимателем жилого помещения для проживания при его уклонении от возврата жилого помещения (уклонения от подписания акта приема-передачи жилого помещения, освобождения жилого помещения).

4.5.11. Осуществлять иные права, вытекающие из правоотношений, связанных с заключением настоящего Договора, предусмотренные действующим законодательством.

5. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ

5.1. Ежемесячная плата за наем составляет ______________________________________.
Ежемесячная плата за наем вносится Нанимателем через кредитные организации (платежного агента) в бюджет муниципального образования город Норильск по следующим реквизитам: ________________________________________________ до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

5.2. Плата за наем вносится Нанимателем в порядке, предусмотренном пунктом 5.1 настоящего Договора, с момента заключения настоящего Договора (независимо от факта пользования жилым помещением) до даты освобождения жилого помещения и передачи его Наймодателю по акту приема-передачи.

Сумма процентов, взимаемых кредитными организациями (платежным агентом) за оказываемые услуги по перечислению денежных средств, уплачивается нанимателем за счет личных средств и не подлежит возмещению.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

6.1. Вместе с Нанимателем в предоставленное по настоящему Договору жилое помещение вселяются на оговоренных Договором условиях следующие граждане: _________________________________. 
7. РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор прекращается в связи с истечением срока его действия, установленного пунктом 3.1 настоящего Договора.

7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут Нанимателем в любое время с письменного согласия совершеннолетних граждан, постоянно с ним проживающих, при условии письменного предупреждения Наймодателя за три месяца.

При соблюдении Нанимателем обязанности, установленной пунктом 4.1.15 настоящего Договора, настоящий Договор может быть расторгнут без предварительного письменного предупреждения Наймодателя за три месяца.

7.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях, установленных действующим законодательством, настоящим Договором.

7.4. Настоящий Договор подлежит расторжению, если жилое помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае признания многоквартирного дома, в котором оно расположено, аварийным и подлежащим сносу (реконструкции).

7.5. Настоящий Договор прекращается в связи с утратой (разрушением) жилого помещения, смертью Нанимателя.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Осуществление между Сторонами переписки производится по адресам, указанным в настоящем Договоре. Стороны обязуются незамедлительно информировать друг друга обо всех изменениях в своих реквизитах (изменение организационно-правовой формы, адреса, Ф.И.О., места работы, статуса (категории), реквизитов для оплаты платежей), которые могут повлиять на исполнение Сторонами настоящего Договора. Сторона, не известившая или несвоевременно известившая об изменении своих реквизитов, несет риск возможных неблагоприятных последствий, связанных с ненадлежащим исполнением данного обязательства.

8.2. В случае смерти Нанимателя граждане, указанные в пункте 6.1. настоящего Договора, обязаны освободить жилое помещение в порядке, предусмотренном в пункте 4.1.15 настоящего Договора.

8.3. При прекращении или расторжении настоящего Договора и освобождении жилого помещения по основаниям, предусмотренным настоящим Договором, Наниматель и Наймодатель подписывают акт приема-передачи жилого помещения, удостоверяющий факт возврата Нанимателем жилого помещения Наймодателю.

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


9.1. Стороны несут ответственность за неисполнение (ненадлежащее исполнение) своих обязательств в соответствии с настоящим Договором, а в случаях, не предусмотренных настоящим Договором, согласно действующему законодательству РФ.

9.2. Наймодатель не несет ответственности за нарушение настоящего Договора вследствие несвоевременного выполнения Нанимателем своих обязательств.

9.3. За нарушение Нанимателем срока, указанного в пункте 5.1 настоящего Договора, Наймодатель вправе потребовать уплату пеней в порядке и размере, которые предусмотрены ст. 155 Жилищного кодекса РФ.

9.4. В случае нарушения Нанимателем срока, указанного в пункте 4.1.4 настоящего Договора, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя уплату процентов за пользование чужими денежными средствами на сумму неосновательного денежного обогащения, образовавшеюся в связи с внесением платы за наем для отдельной категории нанимателей при утрате оснований для её применения.

9.5. Споры, возникающие между сторонами, решаются в установленном законодательством порядке.

9.6. Ответственность и права сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре, регламентируются гражданским и жилищным законодательством Российской Федерации.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Вносимые в настоящий Договор дополнения и изменения подлежат рассмотрению Сторонами в месячный срок с момента получения предложения о внесении в настоящий Договор изменений и оформляются соглашениями, подписываемыми Сторонами.

Вносимые в настоящий Договор дополнения и изменения вступают в силу с момента подписания их Наймодателем и Нанимателем, если иное не установлено соответствующим соглашением сторон или действующим законодательством.

10.2. По всем остальным вопросам, не урегулированным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим гражданским, жилищным законодательством Российской Федерации, Положением о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования город Норильск.

10.3. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из них один экземпляр - Наймодателю, один экземпляр – Нанимателю.

11. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	
	Приложение № 2 к 

распоряжению Администрации города Норильска «Об утверждении типовых форм договора найма жилого помещения коммерческого использования

от 16.12.2024 № 8107



ТИПОВАЯ ФОРМА ДОГОВОРА
НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

г. Норильск





                                              «____» ________  

Управление жилищного фонда Администрации города Норильска в лице начальника Управления ____________________________, действующего от имени собственника – муниципального образования город Норильск, на основании Положения об Управлении жилищного фонда Администрации города Норильска, утвержденного решением Норильского городского Совета депутатов от 31.03.2015 № 23/4-494, именуемое в дальнейшем «Наймодатель»,
с одной стороны, и __________________________________________, с другой стороны, именуемый (ая) в дальнейшем «Наниматель», руководствуясь п.п. 1, 2 ст. 209, п. 1 ст. 215, п.1 ст. 671 Гражданского кодекса Российской Федерации, Положением о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования город Норильск, заключили настоящий Договор о нижеследующем.

                                                     1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Наймодатель на основании распоряжения Администрации города Норильска 
от ________ №_________ предоставляет Нанимателю во временное владение и пользование изолированное жилое помещение (квартиру) в многоквартирном доме для проживания в нем 
за плату, в порядке и на условиях, определенных настоящим Договором.

1.2. Жилое помещение предоставляется гражданину без проведения текущего ремонта. При этом фактическое состояние жилого помещения на момент передачи указывается в акте приема-передачи жилого помещения.

1.3. Фактическое предоставление жилого помещения по настоящему Договору осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения, который подписывается Нанимателем и Наймодателем одновременно с подписанием настоящего Договора, является его неотъемлемой частью и не влечет перехода права собственности на жилое помещение.

1.4.
Передаваемое по настоящему Договору жилое помещение (квартира) не подлежит отчуждению, обмену, приватизации.

2. ОБЪЕКТ ДОГОВОРА

2.1.
Наймодатель предоставляет Нанимателю изолированное жилое помещение – квартиру       № _______ расположенную в многоквартирном доме № _________ по ул. ___________________города Норильска Красноярского края (далее – жилое помещение).  

2.2.
Предоставляемое изолированное жилое помещение (квартира) имеет общую площадь          _______ кв.м, жилую площадь _______  кв.м., и состоит из _______ жилых комнат.

3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

3.1. Настоящий договор вступает в силу с ________________ и действует до ______________. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Наниматель обязуется:

4.1.1. Принять от Наймодателя жилое помещение, являющееся объектом настоящего Договора, во временное владение и пользование для проживания в нем по акту приема - передачи жилого помещения одновременно с подписанием настоящего Договора.

4.1.2. Ознакомить всех граждан, постоянно с ним проживающих, указанных в пункте 6.1 настоящего Договора, с условиями настоящего Договора. 

4.1.3. Ежемесячно вносить плату за наем в размере и порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора, а также плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме (далее – плата за содержание жилого помещения) и плату за коммунальные услуги, в порядке и сроки, установленные действующим законодательством. 

Обязанность вносить плату за наем, плату за содержание жилого помещения и коммунальные услуги возникает у Нанимателя с момента заключения настоящего Договора. 

В случае временного отсутствия Нанимателя настоящий Договор сохраняет свое действие, при этом Наниматель обязан вносить плату за наем, плату за содержание жилого помещения и коммунальные услуги за весь период временного отсутствия.  
4.1.4. В случае установления размера платы за наем для отдельной категории нанимателей и утраты оснований для её применения в период действия настоящего Договора обязан письменно уведомить Наймодателя в срок не позднее 10-ти дней с даты наступления соответствующих изменений. 

4.1.5. Использовать жилое помещение только для своего проживания, а также проживания граждан, указанных в пункте 6.1 настоящего Договора. 
4.1.6. Производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения без последующего возмещения со стороны Наймодателя. 

4.1.7. Бережно относиться к занимаемому жилому помещению, его инженерному оборудованию и многоквартирному дому в целом, обеспечить их сохранность с соблюдением требований, установленных действующим законодательством.

При обнаружении неисправностей в инженерном оборудовании жилого помещения немедленно принимать все возможные меры по их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или организацию, предоставляющую коммунальные услуги (управляющая либо ресурсоснабжающая организация).

Допускать представителей организации, предоставляющей коммунальные услуги, представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования в заранее согласованное время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время.

4.1.8. Устранять за свой счет повреждения жилого помещения, а также производить ремонт либо замену поврежденного инженерного оборудования в нем, если указанные повреждения произошли по вине Нанимателя либо граждан, постоянно с ним проживающих.

4.1.9. Содержать в чистоте и порядке занимаемые жилое и подсобные помещения, балконы, лоджии, соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования многоквартирного дома, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места, определенные и оборудованные для этих целей.

4.1.10. Не производить переустройство, перепланировку занимаемого жилого и подсобных помещений, переоборудование балконов и лоджий, перестановку инженерного оборудования либо установку дополнительного оборудования, за исключением приборов учета холодного, горячего водоснабжения, без письменного согласования Наймодателя.

4.1.11. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок в электрических сетях и электроприборах, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, нарушения других правил пожарной безопасности.

4.1.12. Не допускать выполнения в жилом помещении работ или совершения действий, приводящих к порче помещений, либо создающих постоянный, повышенный шум или вибрацию, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях многоквартирного дома. Пользование телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами допускается лишь при условии уменьшения слышимости до степени, не нарушающей покоя соседей.

4.1.13. Обеспечивать проведение поверок индивидуальных приборов учета в сроки, установленные технической документацией на прибор учета.

При обнаружении повреждений коллективного (общедомового), индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета или распределителей, нарушения целостности их пломб немедленно сообщать об этом в аварийно-диспетчерскую службу организации, предоставляющей коммунальные услуги. 

4.1.14. Отвечать перед Наймодателем за действия граждан, постоянно с ним проживающих, которые нарушают условия настоящего Договора.

4.1.15. В случаях прекращения действия настоящего Договора в течение 10-ти дней со дня окончания срока действия настоящего Договора:

- погасить имеющуюся задолженность по плате за жилое помещение и коммунальные услуги с учетом пени;

- сняться с регистрационного учета по месту жительства (пребывания) в жилом помещении (в случае постановки на регистрационный учет по месту жительства (пребывания) в жилом помещении; 

- освободить и сдать жилое помещение Наймодателю по акту приема-передачи жилого помещения без обременения правами третьих лиц со всеми неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения произведенными им улучшениями;

- вывезти из жилого помещения свое имущество (мебель, бытовая техника, мусор и т.д.). 

Имущество, оставленное Нанимателем в жилом помещении, считается (признается) брошенным.  
4.1.16. Обеспечивать проведение поверок установленных индивидуальных приборов учета холодного, горячего водоснабжения и электроэнергии.  

4.1.17. Выполнять иные обязательства, вытекающие из правоотношений, связанных с заключением настоящего Договора, предусмотренные действующим законодательством.

4.2. Нанимателю запрещается:

4.2.1. Устанавливать, подключать без письменного разрешения Наймодателя и использовать электрические приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-техническим нормативам.

4.2.2. Нарушать имеющиеся схемы учета расхода предоставляемых коммунальных услуг.

4.3. Наниматель вправе:

4.3.1. С согласия Наймодателя и совершеннолетних граждан, постоянно с ним проживающих, указанных в пункте 6.1. настоящего Договора, вселить в жилое помещение других граждан в качестве постоянно проживающих с ним в порядке, установленном действующим законодательством. 

На вселение к родителям их несовершеннолетних детей согласия Наймодателя и совершеннолетних граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, не требуется. 

4.3.2. С согласия Наймодателя и совершеннолетних граждан, постоянно с ним проживающих, указанных в пункте 6.1 настоящего Договора, передать часть жилого помещения или жилое помещение в целом по договору поднайма жилого помещения поднанимателю на срок, определенный соответствующим договором.

Поднаниматель не приобретает самостоятельного права пользования жилым помещением. Ответственным перед Наймодателем по договору поднайма жилого помещения остается Наниматель.

Договор поднайма жилого помещения может быть заключен при условии, если после его заключения общая площадь соответствующего жилого помещения на одного проживающего составит не менее учетной нормы, установленной на территории муниципального образования город Норильск. 

4.3.3. С согласия совершеннолетних граждан, указанных в пункте 6.1 настоящего Договора, расторгнуть настоящий Договор в установленном законодательством порядке до истечения срока, указанного в пункте 3.1. настоящего Договора.

4.3.4. При надлежащем исполнении своих обязанностей по настоящему Договору продлить настоящий Договор на новый срок. 

4.3.5. Обратиться в адрес Наймодателя с заявлением об установлении платы за наем для отдельных категорий нанимателей. 

4.3.6. Производить за счет собственных средств неотделимые улучшения занимаемого жилого помещения, не влекущие утрату или изменение конструктивных особенностей и технических характеристик жилого помещения.

Произведенные Нанимателем за счет собственных средств неотделимые улучшения жилого помещения возмещению Наймодателем не подлежат. 

4.3.7. Пользоваться иными правами, вытекающими из правоотношений, связанных с заключением настоящего Договора, предусмотренными действующим законодательством.

4.3.8. Установить в жилом помещении самостоятельно и за счет собственных средств приборы учета холодного, горячего водоснабжения. 

4.4. Наймодатель обязан:

4.4.1. Предоставить Нанимателю свободное, пригодное для постоянного проживания жилое помещение, являющееся объектом настоящего Договора.

4.4.2. Уведомить Нанимателя об изменении платы за наем письменно в течение одного календарного месяца с момента утверждения постановлением Администрации города Норильска новых тарифов по плате за наем, в том числе по плате, устанавливаемой для отдельных категорий граждан.  

4.4.3. Выполнять иные обязательства, вытекающие из правоотношений, связанных с заключением настоящего Договора, предусмотренные действующим законодательством.

4.5. Наймодатель вправе:

4.5.1. Требовать от Нанимателя выполнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

4.5.2. Досрочно расторгнуть Договор в случаях нарушения Нанимателем обязательств по настоящему Договору в порядке, установленном действующим законодательством. 

4.5.3. Контролировать порядок использования жилого помещения и соблюдения условий настоящего Договора.

4.5.4. Требовать от Нанимателя своевременного внесения платы за наем в порядке, установленном пунктом 5.1 настоящего Договора.

4.5.5. В одностороннем порядке изменить размер платы за наем, установленный пунктом 5.1 настоящего Договора. 
4.5.6. Производить осмотры состояния инженерного оборудования в жилом помещении Нанимателя, его ремонт во взаимосогласованные сроки с привлечением, при необходимости, представителей соответствующей управляющей организации, осуществляющей управление многоквартирным домом, не нарушая гражданских прав Нанимателя и проживающих совместно с ним граждан.

4.5.7. Требовать в судебном порядке возмещения убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Нанимателем обязательств по настоящему Договору.

4.5.8. Требовать выселения в судебном порядке Нанимателя и граждан, постоянно с ним проживающих, без предоставления другого жилья в случаях:

- невнесения Нанимателем платы за наем за шесть и более месяцев;

- разрушения или порчи жилого помещения Нанимателем или гражданами, совместно с ним проживающими;

- использования Нанимателем или гражданами, совместно с ним проживающими, жилого помещения не по назначению либо систематического нарушения ими прав и интересов соседей, а меры предупреждения, предпринятые Наймодателем, оказались безрезультатными;

- признания жилого помещения непригодным для проживания или многоквартирного дома, в котором оно расположено аварийным подлежащим сносу (реконструкции). 

4.5.9. В случае несвоевременного внесения платы за наем - требовать уплату пеней в порядке и размере, которые предусмотрены статьей 155 Жилищного кодекса РФ.

4.5.10. Если Наниматель не передал жилое помещение по акту приема-передачи жилого помещения в случае прекращения или расторжения настоящего Договора в срок, указанный в пункте 4.1.15 настоящего Договора, требовать от Нанимателя внесения платы за наем жилого помещения за все время фактического использования жилого помещения за пределами срока, установленного настоящим Договором. Данное право Наймодателя применяется также в случае фактического неиспользования Нанимателем жилого помещения для проживания при его уклонении от возврата жилого помещения (уклонения от подписания акта приема-передачи жилого помещения, освобождения жилого помещения).

4.5.11. Осуществлять иные права, вытекающие из правоотношений, связанных с заключением настоящего Договора, предусмотренные действующим законодательством.

5. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ

5.1. Ежемесячная плата за наем составляет ___________________________________.
Ежемесячная плата за наем вносится Нанимателем через кредитные организации (платежного агента) в бюджет муниципального образования город Норильск по следующим реквизитам: ___________________________________ до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

5.2. Плата за наем вносится Нанимателем в порядке, предусмотренном пунктом 5.1 настоящего Договора, с момента заключения настоящего Договора (независимо от факта пользования жилым помещением) до даты освобождения жилого помещения и передачи его Наймодателю по акту приема-передачи.

Сумма процентов, взимаемых кредитными организациями (платежным агентом) за оказываемые услуги по перечислению денежных средств, уплачивается нанимателем за счет личных средств и не подлежит возмещению.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ


6.1. Вместе с Нанимателем в предоставленное по настоящему Договору жилое помещение вселяются на оговоренных Договором условиях следующие граждане:________________________. 
7. РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА 

7.1. Настоящий Договор прекращается в связи с истечением срока его действия, установленного пунктом 3.1 настоящего Договора. 

В случае, если Наниматель не выразил письменного отказа в продлении настоящего Договора, настоящий Договор считается продленным на тех же условиях и на срок, установленный в пункте 3.1 настоящего Договора.  

7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут Нанимателем в любое время с письменного согласия совершеннолетних граждан, постоянно с ним проживающих, при условии письменного предупреждения Наймодателя за три месяца.

При соблюдении Нанимателем обязанности, установленной пунктом 4.1.15 настоящего Договора, настоящий Договор может быть расторгнут без предварительного письменного предупреждения Наймодателя за три месяца.

7.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях, установленных действующим законодательством, настоящим Договором.

7.4. Настоящий Договор подлежит расторжению, если жилое помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае признания многоквартирного дома, в котором оно расположено, аварийным и подлежащим сносу (реконструкции). 

7.5. Настоящий Договор прекращается в связи с утратой (разрушением) жилого помещения, смертью одиноко проживающего Нанимателя.  

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

8.1. Осуществление между Сторонами переписки производится по адресам, указанным в настоящем Договоре. Стороны обязуются незамедлительно информировать друг друга обо всех изменениях в своих реквизитах (изменение организационно-правовой формы, адреса, Ф.И.О., места работы, статуса (категории), реквизитов для оплаты платежей), которые могут повлиять на исполнение Сторонами настоящего Договора. Сторона, не известившая или несвоевременно известившая об изменении своих реквизитов, несет риск возможных неблагоприятных последствий, связанных с ненадлежащим исполнением данного обязательства. 

8.2. В случае смерти Нанимателя или его выбытия из жилого помещения, права и обязанности Нанимателя по настоящему Договору переходят к одному из совершеннолетних граждан, указанных в пункте 6.1 настоящего Договора, по общему согласию между ними. Если такое согласие не достигнуто, все совершеннолетние граждане, указанные в пункте 6.1 настоящего Договора, становятся сонанимателями. 

8.3. При прекращении или расторжении настоящего Договора и освобождении жилого помещения по основаниям, предусмотренным настоящим Договором, Наниматель и Наймодатель подписывают акт приема-передачи жилого помещения, удостоверяющий факт возврата Нанимателем жилого помещения Наймодателю. 

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

9.1. Стороны несут ответственность за неисполнение (ненадлежащее исполнение) своих обязательств в соответствии с настоящим Договором, а в случаях, не предусмотренных настоящим Договором, согласно действующему законодательству РФ.

9.2. Наймодатель не несет ответственности за нарушение настоящего Договора вследствие несвоевременного выполнения Нанимателем своих обязательств.

9.3. За нарушение Нанимателем срока, указанного в пункте 5.1 настоящего Договора, Наймодатель вправе потребовать уплату пеней в порядке и размере, которые предусмотрены статьей 155 Жилищного кодекса РФ. 

9.4. В случае нарушения Нанимателем срока, указанного в пункте 4.1.4 настоящего Договора, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя уплату процентов за пользование чужими денежными средствами на сумму неосновательного денежного обогащения, образовавшеюся в связи с внесением платы за наем для отдельной категории нанимателей при утрате оснований для её применения.

9.5. Споры, возникающие между сторонами, решаются в установленном законодательством порядке.

9.6. Ответственность и права сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре, регламентируются гражданским и жилищным законодательством Российской Федерации.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

10.1. Вносимые в настоящий Договор дополнения и изменения подлежат рассмотрению Сторонами в месячный срок с момента получения предложения о внесении в настоящий Договор изменений и оформляются соглашениями, подписываемыми Сторонами.

Вносимые в настоящий Договор дополнения и изменения вступают в силу с момента подписания их Наймодателем и Нанимателем, если иное не установлено соответствующим соглашением сторон или действующим законодательством. 

10.2. По всем остальным вопросам, не урегулированным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим гражданским, жилищным законодательством Российской Федерации, Положением о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования город Норильск.

10.3. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из них один экземпляр - Наймодателю, один экземпляр – Нанимателю. 

11. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

